
 
 
 
 
 

【今月号のコンテンツ】 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

【お知らせ】賃貸利益の次回振込日程等は下記の通りです。お楽しみに。 

 

マンション名 決算日 財産管理報告書（予定） 賃貸利益支払（予定） 会計期 

CC早稲田GF605号室 H28年 10月 31日 H28年 12月 15日 H28年 12月 26日 第 3回 

CC神楽坂 902号室 H29年 3月31日 H29年 5月 15日 H29年 5月 25日 第 3回 

CC東京 BC407号室 H29年 2月29日 H29年 4月 15日 H29年 4月 25日 第 2回 

CC東京 BC507号室 H28年 6月30日 H28年 8月 15日 H28年 8月 25日 第１回 
CC馬込 TRC401号室 H28年 10月 31日 H28年 12月 15日 H28年 12月 26日 第１回 
CC池袋 CRS201号室 H29年 1月31日 H29年 3月 15日 H29年 3月 27日 第１回 
CC池袋 CRS301号室 H29年 2月28日 H29年 4月 15日 H29年 4月 25日 第１回 
CC池袋 CRS401号室 H29年 4月30日 H29年 6月 15日 H29年 6月 25日 第１回 

【一口家主」４つの特徴 

 
 
 
 
 
 
 
 
【７月１日現在の販売済商品の運用状況】  

 マンション名 稼働率 
入居者

の変動 

受取賃料の変動 

現在の賃料 

年間 1口当り 

賃料 

７月 1日現在 

優先持分権評価額 

早稲田 605号室 

（平成 25.11運用開始） 
100％ なし 

なし 

月額 136,800円 

12,154円 

（2.43%） 
500,000円 

神楽坂 902号室 

（平成 26.4運用開始） 
100％ なし 

なし 

月額 177,915円 

12,203円 

（2.44％） 
505,683円 

東京 BC407号室 

（平成 27.3運用開始） 
100％ なし 

なし 

月額 164,430円 

12,188円 

（2.43％） 
506,274円 

東京 BC507号室 

（平成 27.7運用開始」 
100％ なし 

なし 

月額 165,735円 

11,729円 

（2.34％） 
500,000円 

馬込 TERRACE401号室 

（平成 27.11運用開始） 
100％ なし 

なし 

月額 85,050円 

11,756円 

（2.35％） 
500,000円 

池袋 CROSSIA201号室 

（平成 28.2運用開始） 
100％ なし 

なし 

月額 95,400円 

11,041円 

（2.20％） 
500,000円 

池袋 CROSSIA301号室 

（平成 28.3運用開始） 
100％ なし 

なし 

月額 95,850円 

10,908円 

（2.18％） 
500,000円 

 

【好評募集中！！】 

マンション名 コンシェリア王子飛鳥山１０４号室（新規募集開始！） 

共有持分総口数 55口 募集口数 44口 

分譲総額 275百万円 募集総額 220百万円 

一口の価格 500,000円 一口当たり年間賃料 11,079円（2.21５％） 

運用期間（予定） 平成 28年(2016年)9月 1日～平成 33年(2021年)8月 30日 

マンション名 コンシェリア池袋 CROSSIA ４01号室（残口数僅かです。） 

共有持分総口数 69口 募集口数 55口 

分譲総額 34.5百万円 募集総額 27.5百万円 

一口の価格 500,000円 一口当たり年間賃料 10,909円（2.18％） 

運用期間（予定） 平成 28年(2016年)５月 1日～平成 33年(2021年)４月 30日 

・ご購入いただいたマンションの運用状況 

 いずれの物件も計画通り順調に運営されています。 
 

・新規募集！第９号商品“コンシェリア王子飛鳥山 104 号室”の募

集を開始しました。 
交通利便性と住環境が良いから「住んでよかった」と思える街、北区。その中

で池袋駅まで９分、東京駅まで１５分、東京の中枢へと結ぶ北の玄関口「王子」

は、働く、学ぶ、遊ぶそして暮らすの多彩な東京ライフを楽しむ絶好の拠点で

す。第一種住居地域の閑静な住宅街、周りには神社、公園などの緑豊かな空間

が広がっています。 
 

第８号商品コンシェリア池袋CROSSIA ４01号室の残口数は僅か

となりました。池袋をご希望の方は早めにお申し込みください。 
 

・【一口家主をもう少し詳しく】「一口家主 iAsset」の販売は約５５０口に

達しました。ご購入を検討されている方のために、お客様のアンケートから

ご購入いただいた動機について、ご報告します。 
 
・【やさしい資産運用のお勉強】まさかと思った英国の EU離脱が現実のも

のとなりました。しばらくは世界的に経済・金融は大混乱すると思われます。 

 このような状況の中で資産運用はどうしたらよいのでしょうか。 
 
・「一口家主」商品説明会のお知らせ 

Point１ 安定した高利回り  Point２ 何よりも元本の安全を 
100万円で 2万円～３万円     ３つの仕組みで元本の安全性を確保 

（定期預金の 100倍）        

 

Point３ 運用期間は５年   Point４ 相続税対策にも強み 
国債のイメージ          相続税・贈与税の軽減に有効 

 ５年後に元本を償還 

 

「一口家主」通信 第１９号 平成 28年７月 16日 



   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

クレ足ライフは必ずオーナーに 

 
 
 
 

１．元本の安全性が高いから 

 

 

 

 

 

 

 

２．タイプ１の方 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           

１．2016年のABCリスク 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

２．なぜ ABCが金融市場の波乱要因となる

のでしょうか 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

３．このようなときの資産運用のスタンスは 

 

 

 

 

3．リートと不動産投資との違い 

 

 

 

 

 

 

 

 

４．今、資産運用に向いている商品は 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

「一口家主 iAsset」の購入を検討されている方のために、既にご購入いただいたお客様

のアンケートから、この商品をご購入いただいた動機をご報告します。 

 

一番多くの方が挙げられたのは元本の

安全性です。乱高下する株式や投信で

傷を負われた方、あるいは虎の子の老

後の生活資金を減らすわけにはいかな

い方は「一口家主 iAsset」の３つの仕

組みで確保される元本の安全性を高く

評価されています。その仕組みとは？ 

① 購入するのは不動産の所有権です。 

株式・リート・社債などは投資した会

社が倒産すると元本はほとんど返って

きません。証券は紙屑同然になります。 

しかし「一口家主 iAsset」は購入され

た方ご自身のものなので販売した会社

が倒産したしても誰にももって行かれ

ません。（共有持分権は登記されます。） 

② 優先／劣後の仕組みにより２０％ 

値下がりしても元本は安全です。 

５年後に事業が終了して共有持分権を

換金するときに、マンションの評価額

が２０％を超えて下がらなければ購入

元本５０万円が戻ってきます。では２

０％も下がることがあるでしょうか。 

③ マンションの値段の評価は収益還 

元法で行います。 

共有持分権を換金するときに、マンシ

ョンの値段の評価はそのときの不動産

相場ではなく収益還元法でそのマンシ

ョンの賃貸利益を基に計算します。マ

ンションの賃料は景気に左右されず非

常に安定的なので賃貸利益も殆ど変化

しません。特に都心のマンションで賃

貸利益が５年間で２０％以上も下がっ

たことはありません。つまり元本の安

全性は非常に高いのです。 

今年の世界の金融市場には ABC３つの大 

きなリスク要因があると言われています。 

AはAmerica（米国）の大統領選挙 

Bは Britain（英国）の EU離脱 

Cは China（中国）の経済の行方 

その中でまさかと思われていた英国の EU 

離脱が現実のものとなってしまいました。 

実際に離脱するまでにはいろいろな手続き 

が必要でかなりの時間が必要と言われてい 

ます。その間非常に不安定な状態が続くと 

思われます。それに加えて Aと Cのリスク 

が重なってきます。 

先ず言えることは投機マネーの動きは予想

できないということです。とすれば投機マ

ネーに左右されるような商品は避けること

です。先物取引などはその典型的なもので

すが、株や株を組み込んだ投資信託なども

避けた方が良い商品です。以前株式はその

企業の業容や属する業界の将来性などによ

り変動しましたが、今や個人が予想しえな

かった要因でほとんど日経平均にスライド

して動きます。リートも同じです。また為

替も投機マネーの影響を受けます。外貨建

てものには手を出さない方が賢明です。 

【やさしい資産運用のお勉強】 
 

【一口家主をもう少し詳しく】 

２．利回りが高いから 

 

 

 

 

 

 

５．急にお金が必要になったとき 

 

 

 

 

 

３．一口５０万円からできるから 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

● １，２，３が総合された魅力 

 

 

 

 

 

マイナス金利の導入以降不動産投資が

人気があります。マンションの賃料は安

定しているので恰好の投資対象なので

す。問題は価格が高いことです。都心の

新築１K で３，０００万円以上はしま

す。ローンを借りたら金利リスクがあり

ます。そのようなときに５０万円でマン

ションのオーナーになれるのは大変魅

力的です。小さい投資金額で安全な大家

業が営めるわけですから。 

投機マネーに左右されない商品というのは

キャピタル・ゲイン商品ではなくてインカ

ム・ゲイン商品です。つまり売買で儲ける

のではなく、利息で着実に稼ぐ商品です。

配当の高い株やリートを配当目的で買うと

すればそれも一法ですが、元本が絶えず上

下するのでお金が必要になったときに処分

損が出る可能性があります。元本が安定し

ていて着実に安定収入が得られるのは大家

業です。なるたけリスクを減らすには都心

の新築マンションの大家さんになることで

す。しかし自分で１住戸を買うには相応の

資金が要ります。それが難しい方のために 1

住戸を小口化した商品があります。たとえ

ばクレアスライフの「一口家主 iAsset」で

す。これは共有持分として不動産そのもの

を所有するタイプですが、営業者が所有し

ている不動産に出資して賃料の分配を受け

るタイプのものもあります。リートと似て

いますが、一定の範囲では元本が変動し難

い仕組みになっているものが殆どです。 

「一口家主 iAsset」の利回りは直近のも

ので 2.21%です。賃料なので源泉税が引

かれません。源泉税が引かれる他の商品

の 2.8％くらいに匹敵します。世の中に

は利回りの高いものはいくらでもあり

ますが飽くまでリスクとの兼ね合いで

す。リスクがゼロの銀行預金や国債は金

利もゼロに近いですね。「一口家主

iAsset」は安全性が非常に高い割には利

回りが高いと皆様に評価して頂いてお

ります。 

まさかと思った英国の EU離脱が現実となりました。しばらくは世界的に経済・金融は大混 

乱すると思われます。このような状況の中で資産運用はどうしたらよいのでしょうか。 

 

✥安全性だけを求めるなら銀行預金や

日本国債があります。 

✥リスクは無視してハイリターンを求

めるなら FXや新興国国債があります。

✥少額投資ができる金融商品はいくら

でもあります。 

✥「一口家主 iAsset」は「安全性」・「高

利回り」・「少額でできる」という三つの

要素を同時に満たしています。これが多

くのお客様に選ばれる理由と思います。 

ここ数年来世界経済はモノの供給が需要よ

りも多い供給過剰で経済が低迷していま

す。いわゆるデフレの状態です。そこから

の脱却を図るため欧州も日本も金融緩和、

つまりお金をジャブジャブ出し、挙句の果

てにマイナス金利策まで導入しています。

しかしそもそも需要がないのですからいく

らお金を溢れさせても需給が逼迫してイン

フレになることはありません。溢れたお金

は投機マネーとなって少しでも大きい利

益を求めて国境を越えて動き回ります。こ

のお金はちょっとした政治や経済の動きに

敏感に反応します。特に ABC は影響を及

ぼす範囲が広いだけに投機マネーが暴れま

わり世界の金融市場を混乱に陥れる恰好の

材料となります。英国の EU離脱はそれだ

けでも大きなリスク要因ですが、オランダ、

スペイン、イタリアなどの離脱ドミノ現象

のリスク、逆にスコットランドの EU加盟

による英国分解リスクも続きます。 


